Turkiyede yatirim,kiralama veya kendi yasaminiz icin gayrimenkul sahibi olmak cok giizel bir fikir.Bu
fikre sizi yonlendiren baslica sebebler,gelecek garantisi,diizenli gelir elde etmek,yasaminizi daha
glzel hale getirmek,cevresel ve toplumsal sorunlarin enaz oldugu bir bélgede yasam istegi,dogal
glzellikler,yasam tarziniza uygun bolgede yasamak ve digerleri.

Bu arzularinizi yerine getirmek icin bir rehbere ihtiyaciniz oldugunda Rightbuyturkey gayrimenkul
danismanlik firmasi uzun yillara dayanan tecriibesi ve Danisman ailesiyle sizlere hizmet
etmeye,lilkemizin batisindan dogusuna kuzeyinden glineyine tiim guzellikleriyle bulusturmaya
sizlerin gelecekteki hayallerinize kavusmaniza yardimci olmaya ve yaninizda olmaya hazirdir.sizlere
bir telefon kadar yakiniz litfen web sitemizi ziyaret ederek size uygun gayrimenkullerimizi
inceleyiniz.www.rightbuyturkey.com

Ulkemizin herhangi bir yerinde amaciniza uygun bir gayrimenkul edinmeye karar verdiginizde ilk
yapacaginiz is bir plan yani yol haritasi hazirlamaktir.planinizi hazirlarken asagida sizlere
sunacagimiz sorulara cevap bulmaniz saglikli ve gecerli bir planin hazirlanmasinda vazgecilmez bir
zorunluluktur.

1-Nerede ve ne amacla gayrimenkul edinmek istiyorsunuz ?

2-Bu amacla kullanabileceginiz butce nekadar?kredili(ipotekli) bir edinim dusunuyorsaniz gelirinizin
en kadarini bu krediyi odemeye ayira bilirsiniz?

3-Aileniz veya yatirim dusunceniz icin nasil bir gayrimenkul dusunuyorsunuz
a-gayrimenkulun yasi
b-insaat kalitesi
c-konumu(cephesi)
d-yasam tarziniza uygunlugu
e-buyuklugu(oda sayisi, banyo,bahcesi,balkonu,havuz vs.)
f-is ve egitim
g-ulasim
h-alisveris merkezlerine yakinligi,
i-saglik merkezlerine yakinligi
j-mustakil,ikiz veya apartman dairesi
k-engelli aile bireyi varmi
[-manzara(dogal or sehir)
m-kat
n-isitma(klima,kati yakit,sivi yakit,merkezi isitma vs.)

Burada belirttigimiz konular nasil bir gayrimenkul istediginiz konusunda karar vermenize yardimci
olur.

4- getiri(yatirim icin alinan gayrimenkullerde) gayrimenkule odediginiz miktari 10 yil icerisinde geri
alabilirseniz yatiriminiz uygun bir yatirimdir,5 yil icerisinde geri alabilirseniz yatiriminiz cok iyi bir
yatirimdir, 15 yilda geri alirsaniz zayif bir yatirimdir.
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5-Gayrimenkulun resmi kayitlari(Tapu,yapi kullanma izni,plana uygunlugu,gayrimenkulun planina
gore degisiklik yapilip yapilmadigi yapildi ise tadilat plani olup olmadigi vs) Gayrimenkulun diger
butun hususlarindan onemlidir

6-Gayrimenkulunuzu aldiginizda esyalarinizin satin alma veya tasima masraflarini planiniza dahil
edin.
7-Gayrimenkulunuzun aylik bakim masraflari planinizda bulunsun

8-Konut ya da konut projesinin bulundugu yer, niteligi, cevresindeki diger projeler, arazinin
durumu, konutun tipi ve biylikligd, aidatlari, sehir icinde ya da disinda olusu, ¢ok katli, sira ev ya
da bagimsiz konut olusu, yonetim sekli, binanin ya da sitenin doluluk orani, oturanlar icinde kiraci
ya da mal sahiplerinin sayisi, site icindeki yasam tarzi, oturan ya da oturacak olanlarinin egitim
durumlari, gelir durumlari, yaslari, sitenin okullara, alisveris merkezlerine ve saglik kurumlarina
yakinligi gibi hususlar agisindan, konut alicisinin gereksinimleri, beklentileri ve yagam standartlari
muimkin oldugunca karsilanmali.

9-Secilen dairenin yond, 1sik ve giines alma durumu, kati, manzarasi, otopark olanaklari, glirtlti
kaynaklarinin yeri ve giriltiniin etkisi gibi konulara dikkat edilmeli.

10-Alici kendini, ailesini ve yakin gevresini dlisiinerek; ‘Ben buraya tasiniyorum ama, bu
tasinacagim yer benim ve yakin ¢evremin beklentilerini karsiliyor mu? Yasam tarzimin belirleyici
ozellikleri nedir? Bununla uyumlu mu?" sorularinin yanitini net olarak vermeli. Ornegin, alici ev
hayvanlari ile olan iliskisini, aracini park edecegi yeri, gocugunun oyun alanini ve benzeri
vazgecilmez olcltlerini dikkate almal.

11-Satin alinacak konutun alicinin yasam tarziniza uygun olup olmadigini belirlemek icin alici, bina
yonetim ve isletim planlari ile diger ilgili kural ve yonetmelikleri dikkatlice incelemeli ya da bir
uzmana danismal.

12-Konutun ya da konut projesinin yapildig1 bolgede elektrik, su, dogalgaz, atik su gibi hususlarin
¢OzUllp ¢ozlilmedigi ya da ne zaman ¢ozulecegi belirlenmeli.

13-Konut ya da konut projesinin yonetim, isletim planlari ile sistemde kullanilan donanimlar ve
yaratacaklari maliyetler titizlikle incelenmeli.

14-Ortak bina yonetiminin nasil ve kimler tarafindan ylratildigi ve maliyetinin ne oldugu iyi bir
sekilde incelenmeli.

15-Sitede yasam tam olarak basladiginda oturanlarin hangi oranda daire sahibi, hangi oranda kiraci
oldugu dikkate alinmali.

16-Binada kimlerin yasadigi, bina sakinlerinin kendi sorumluluklarini yerine getirip getirmediklerini
ve yonetimin binanin gelecegi icin saglam bir mali temel olusturup olusturmadigi 6grenilmeli.

17-Kullanilmis bir evle yeni bir bina arasinda segim yapmak zorunda kalindiginda, insaat kalitesi,
depreme karsi giivence, bakim, onarim, giivenlik, dekorasyon, bahge yapisi ve sosyal hayat gibi
cesitli hususlar agisindan degerlendirmeler yapilmal.

18-Yeni bir evde uzun bir siire, genis capli tamirat gerektiren &nemli sorunlar ¢ikmayacaktir. Ote
yandan, kullanilmis bir evde her an bir problem cikabilir.
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19-Daha 6nce kullanilmis bir ev satin alindiginda, elektrik ve mekanik tesisatlarinda,
dogramalarinda ciddi bir tamirat sorunlari olabilir. Boyle tamirat ya da degisiklikler pahali olabilir.
Henliz kredi taksitleri tamamlanmadan yeni bir masraf ciddi bir kiilfet getirebilir. Benzer sekilde
kullanilmis konutlarda kanalizasyon sistemi, binanin temel yapisi, kolon kiris durumu,
depremselligi, bdceklenmesi, nem almasi, gliriilti gibi hususlar iyice gozden gegirilmeli.

20-Nitelikli firmalarca yapilan bu binalarda kullanilan yeni donanimlar sayesinde alici kendini daha
glvende hisseder, daha az bakim ve onarim gideri olur ve daha az konut sigortasi primi 6denir.

21-Heniiz ingaat halindeki bir ev satin alindiginda, yerlesim plani, banyodaki fayanslarin rengi,
mutfak dolaplari, badanasi, halilari 6nceden secilebilir. Bu durum, halen kullaniimakta olan
esyalarin tiimiyle degistirilmesine ya da yenilenmesine neden olmaz, ek masraflar ¢ikartmaz.
Benzer sekilde, yeni ev bahce icindeyse, bahcesinin alicinin zevkine gore diizenleme olanagi vardir.

22-Projeyi yapan ve teslim eden sirketin, teslim sireci ve teslimi takip eden aylarda teknik destek
sagladiginin ve isinin arkasinda durdugunun bilinmesi 6énemlidir.

insanlarin hayatlarindaki en 6nemli kararlardan birisi gayrimenkul sahibi olmaya karar vermek.Bir
gayrimenkull almayi distindginizde ilk yapacaginiz is gayrimenkullin tapusunu elinize alacaksiniz
, tapu sicil madurlagi ve belediyede gerekli kayitlari dikkatli bir sekilde inceleyeceksiniz.(tapu sicil
kayitlari,belediye sicil kayitlari)

e Tapuda kaydina bakin!

e Gayrimenkuliin kime ya da kimlere ait oldugu,

e Gayrimenkule iliskin hisse oranlari,

e Uzerinde irtifak (kullanim) hakki olup olmadigi,

 ipotekli olup olmadig,

e Satisa engel bir tedbir karari bulunup bulunmadigi,

e Katirtifakinin kurulup kurulmadigi,

e Kurulmasina herhangi bir engel olup olmadigi,

e Almak istenen bagimsiz bélimin tapuda kayitli olup olmadigi,
e Ylzolcimd,

e Gayrimenkuliin yénetim plani ve arsa sahibinin miteahhide uyguladigi tapu serhleri

e Gayrimenkulin son imar durumu, 1/1.000, 1/5.000 6lcekli imar planlari ile daha st 6lcekli
imar planlarinin bulunup bulunmadigi,

e insaat ruhsati,
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e Ana gayrimenkuliin ve satin alinmak istenen bagimsiz bélimin mevcut imar durumu ve
projeye uygunlugu,

e Gayrimenkuliin birikmis vergi borcu olup olmadigi,

e Gayrimenkuliin son emlak beyanname degeri (Emlak beyanname degeri, tapu alim satimi
sirasinda 6denecek en az har¢ miktarinin belirlenmesinde 6nemli olacaktir.),

e Gayrimenkuliin Anitlar Kurulu Karari'ni ilgilendirecek bir hususun olup olmadigi,

e Gayrimenkul izerinde dogrudan ya da dolayli olarak iSKi, Cevre ve Orman Bakanhg gibi
herhangi bir resmi merciin tasarrufunun bulunup bulunmadgi,

e Konutun iskaninin bulunup bulunmadigi ya da iskan alimini engelleyen bir hususun olup
olmadigi,

e Bolgenin depremsellik durumu mutlaka 6grenilmeli.

Gayrimenkulun insaatini yapan Firma hakkinda mumkun olan herturlu bilgi edinilmeli

e Alici, Satis Sozlesmesini dikkatlice okumali, miimkiinse s6zlesmeyi konunun uzmanlarina
inceletmeli.

 insaat sirketinin aliciya ne tiir evraklar verdigi, kat irtifaklarini tesis ettirip ettirmedigi, kat
irtifaki tesis edilmemisse, tesis edilmesinde herhangi bir engelin bulunup bulunmadigi
saptanmali.

e Konutun ya da konut projesinin tapusu, imar durumu, projesi, ruhsati, varsa iskan belgesi
gibi resmi belgeleri incelenmeli.

e Miteahhidin aliciya teslim edecegi konuta ait, yapacaklarini tanimladigi ve kullanacagi
malzemelerin niteliklerini agikca belirttigi, teslim siiresinin ve seklinin acikca ifade edildigi ve
taraflarca birlikte imzalanan "Teknik Sartname" iyi okunup incelenmeli.

e Teknik Sartname'de kullanilacak malzemelere iliskin "marka ve kalite" net olarak
tanimlanmal.

e Miteahhidin s6z verdigi siire sonunda insaati bitirememesi ve konutu teslim edememesi
durumunda guinlik ya da aylik baz da aliciya ne kadar cezai tazminat 6deyecegi kayit altina
alinmali.

e Satisa sunulan konutun; pesinat miktari, aylik 6deme plani, kredi durumu, faiz orani, ara ya
da balon 6demelerin yapilip yapilamayacagi, hesabin istenilen zamanda kapatilip
kapatilamayacag, faiz oranlarindaki artis ve azalislarin ddemeleri nasil etkileyecegi, banka
ile yapilan sozlesmelerin niteligi kesin olarak 6grenilmeli.

Gayrimenkulin cevresine kazandirdigi ya da kazandiracagi arti degeri,
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e Kiracilari ya da olasi kiracilarinin niteligi,

e Mevcut ya da olasi kira degeri,

e Kira streleri, kira s6zlesme kosullari,

e Yonetim sirketinin etkinligi,

e Cevredeki gayrimenkullerin satis ya da kira degerleri,

e Bolgenin gelisim yapisi,

e Aligveris merkezlerine, saglik kuruluglarina, okullara yakinligi,

Ana ulasim hatlarina yakinligi ve ulasim kolayligi gibi gayrimenkuliin ekonomik degerini etkileyen
hususlar incelenmeli.

e Odemeleri iki kisma ayirabiliriz birinci bolim satinalmada tapu devri yapilmadan énce ve
tapu devri esnasinda yapilacak 6demeler.ikinci bolim tapu devrinden sonra yapilacak
odemeler.

BOLUM -1

e a-gayrimenkuliin bedeli bunun 6denmesinde glivenli ve kolay olan blok ¢ek sistemi
o0demeyi yapacak sahsin bankasi tarafindan hazirlanip tapu devri esnasinda alici tarafindan
saticlya verilir.satista banka kredisi kullanilacaksa bankanin avukati tapu devrinde bulunuyor
ve gayrimenkul tzerine ipotek islemlerini gerceklestriyor.tapu devrinden sonra taraflar
bankaya giderek alici adina banka para transferini satici hesabina gerceklestriyor.

e b-Alim ve satim harci harg oranlari zaman zaman degisiklik gostersede su an uygulanan
oran % 4 olarak uygulanmaktadir.Resmi olarak bu oranin %2 si aliciya %2 si saticiya aittir
fakat uygulamada 6demeyi genellikle alici yapar bu tamamen taraflarin antlasmasina
baghdir.Bu oran taraflarin tapu devrinde beyan ettikleri fiyat izerinden hesaplanir.Ayrica
taraflar donersermaye hizmet bedeli dderler bu bedel yillik olarak heryilin ocak ayinda
belirlenir 2021 yili igin déner sermaye bedeli 385 tl lirasidir satigi yapilan her bagimsiz
bolim igin ayri ayri ddenir.

e c-Gayrimenkullinizu gayrimenkul danismanlik ofisi(EMLAKCl)araciligi ile satin aliyorsaniz
alici ve satici danismanlik ofisine satis fiyati Gzerinden %2 + kdv toplamda %4+kdv hizmet
bedeli 6derler bu bedel satis s6zlesmesinde heriki taraf igin agik¢a belirtilir.bu bedel
kiralamalarda bir kira bedelidir.

e d-Tapu Devrinden dnceki tim vergi,harg,elektrik,su, telefon,dogalgaz,internet faturalari ve
site aidatlari saticiya aittir.

BOLUM-2
e a-Elektrik aboneligi deposit lcreti ortalama 300 tl gayrimenkul ticari ise ortalama 750 tl

e b-Su aboneligi deposit licreti ortalama 250 tl ticari gayrimenkullerde ortalama 500 tl

e c-dogalgaz aboneligi deposit (icreti ortalama 1000 tl
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o d-Site aidati sitenin yillik toplantisinda belirlenen {icrettir.
o e-Telefon ve internet nakil ve kurulum Ucreti.

o f-yillik emlak vergisi belediye rayi¢ bedeli Gzerinden yillik belirlenir.

KIRALAMA
1-Kiralamada kiralamanin kurallari gayrimenkul sahibi ile kiraci arasinda yapilan kira kontratinda
belirlenir ve imza altina alinir.sartlar taraflar arasinda belirlenir.kira kontratlarinin igerigi kanunla
belirlenen kurallar ve 6zel kurallar olmak Uzere ikiye ayrilir.

2-Kira kontratiyla birlikte Tahliye taahhit namesi diizenlenir bu taahhiit name uyusmazlik
durumunda devreye girer ve kiracinin tahliyesini gerceklestirmek igin kullanilir.

3-Kiralamayi gayrimenkul danismanligi araciligla yapiyorsaniz bir kira bedeli hizmet bedeli+kdv
odenir.6demeyi kiraci yapar.kiralamayi yonetim sirketi araciligiyla yapiyorsaniz sirketin sdzlesmesi
gecerlidir.sozlesme sartlari dikkatlice incelenmelidir.

4-Kiralamada uzun dénem,kisa dénem,tatil icin kiralama,ticari gayrimenkul kiralamasi olmak lizere
cesitler bulunur.kira geliri elde eden mal sahipleri yillik beyanname verirler ve gelirleri Gzerinden
vergi dderler.

5-Tatil icin ve kisa sureli kiralamalarda kiralayan bilgileri polis ve jandarma kayit sistemi tizerinden
bu kurumlara aktaralir,bildirimde bulunulmadigi takdirde sorumluluk gayrimenkul sahibine aittir.
Gayri menkul sahibi veya yonetici sirket geliri karsiliginda fatura kesmek mecburiyetindedir.
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